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Styrelsen for Brf Lunds Sédra 2 fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017, vilket
ir foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den
riitt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Lunds kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 10 juni 2015 forvirvat fastigheten Lunds Stdra 2 i Lunds kommun.
Forvirvet omfattar fiven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 23 oktober 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet har under 2017 slutforts byggnation av tva flerbostadshus i 5-7 vaningar
med totalt 74 bostadsrittsligenheter. Den totala boytan dr ca 5 692 kvm. Féreningen disponerar
over 55 parkeringsplatser varav 49 i gemensamt garage.

Total anskaffningskostnad for fastigheten &r 281 000 000 kronor.
Fastigheten &r fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlidggningar

Féreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende garage med tillhrande
tekniska anordningar, brandgasventilation, elrum, infartsgata med parkering, underjordiskt
sopsystem samt andra for fSreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte
att finnas tillgdngliga i samband med inflyttning i foreningens hus.

Visentliga servitut
Utrymmesservitut avseende ritt att anviinda utrymme for forrad belastande Lunds Sédra ]_.19
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Foreningens skattemdissiga status
Féreningen #r vid ingdende av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgifi
Byggnaderna har &satts virdedr 2016. Entreprentren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder
under uppftrande t.0.m. vérdearet.

Bostadsligenheterna dr fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler, dit garage riknas, belastas foreningen med
kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt
taxeringsvirde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens 18pande verksamhet samt amorteringar och
avsittning till yttre fond.

Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras
efter forbrukning) uppgatt till i genomsnitt ca 694 kr/kvm.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsjour, och teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den 13 januari 2019.

Féreningen har dven tecknat avtal med Stédexperten Fastighetsservice AB om teknisk
forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, tradgdrdsskotsel, trappstddning, snordjning m.m.
Avtalet giller till den 28 november 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 48 000
kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2018.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen gick dver i egen forvaltning frdn och med den 1 april 2017 och éret har
karakteriserats av 6verldamning fran entreprendren och upparbetande av rutiner for styrelsens
arbete. Efter drsstimman ldmnade dven entreprendrens interimrepresentanter styrelsen och
ddrefter har styrelsen endast bestatt av boende i ftreningen.

En hel del arbete har ocksa lagts ner pa formalia och tillstindsprocedurer kring bygglov for
inglasning av balkonger och uteplatser. Nu finns ett komplett bygglov med startbesked pa plats,
som innefattar ett utkat antal balkonger jAimtort med ett ursprungligt bygglov framtaget av JM"«'
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Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter under 2018. Den 28 mars 2018 fornyades
dessutom ett 1-arigt |an med SEB till 0,63% rinta, vilket gor att foreningens snittrénta
fortsittningsvis #r 1,0%. I forhallande till den ekonomiska planen kommer det innebéra ett stort
dverskott, varav 75%, enligt tidigare styrelsebeslut, kommer att g4 till amortering och resterande
tverskott kommer att utgora en tillfillig likviditetsuppbyggnad.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 6 juli 2015. Tillstand att ta emot forskott for bostadsrétter samt tillstand att
uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 6 juli 2015.

Fastighetslan
Foreningens byggnadskreditiv dr st i sin helhet per den 3 mars 2017.

Foreningens fastighetslan placerades i SEB den 3 mars 2017 med villkor som framgér av not 10.
Under aret har foreningen amorterat 1 005 000 kr.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans sag vid avrikningstidpunkten ut enligt nedan.

Anskaffningskostnad 281 000 000 Insatser 122 540 000
Upplatelseavgifter 95 010 000

Lan 63 450 000

281 000 000 281 000 000

Anskaffningskostnaden for foreningens fastighet uppgar till 281 000 000 kronor. Fordelning
mellan byggnad och mark har skett i enlighet med taxeringsvérdet.

Avrdkning mot Entrepreniren

Entreprendren svarar for foreningens [6pande kostnader och uppbir foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprentren har skett den 31 mars 2017.

Slutbesiktning av foreningens fastighet skedde under december 2016.

Samtliga bostadstitter i foreningen var upplétna vid arets borjan. Under éret har 9 (5)

bostadsritter dverlatits. Styrelsen har tom 31 mars 2017 medgivit att 2 ldgenheter upplétits i
andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 138
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 129,7
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2017 haft f5ljande sammanséttning:

Peter Andersson L.edamot Ordforande
Nicole Gustavsson Ledamot

Pia Hovbrandt Ledamot

Mikael Malmberg Ledamot

Linnea Bendroth (avgick under aret) Ledamot

Niclas Pedersen Suppleant

Jorgen Larsson Suppleant

Bjorn Andersson Suppleant

Christina Jonsson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Johnny Gronberg, Ulf Nordenberg, Kim Hansson och Bo Persson
ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 11 (7) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Boel Hellberg

Maria Danckler Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Karolina Johansson Sammankallande

Britt-Marie Partoft
Jan Persson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 mars 20135.

Flerarsiversikt

2017
Resultat enligt resultatrikningen, tkr 935
Arets bokftrda avskrivningar p& byggnad, tkr 1140
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 2075

Arets amorteringar, tkr | 005\,}
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Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea kr

Lén per kvm boarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Fastighetens beldningsgrad %

5(12)

2017
4198
935
77,5
49 167
10 971
1,0
223

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till drsréinta
i forhallande till l1aneskuld per 31:a december.
Fastighetens belaningsgrad definicras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa

fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalningar 2017

Omfordelning insatser och avgifter
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Inbetalda
insatser

168 500 000

49 050 000
-95 010 000

122 540 000

Reservering till yttre fond, stadgeenligt reservering

Balanseras i ny rdkning

Upplitelse- Arets resultat
avgifter

0 0
95010000

934 607
95 010 000 934 607

934 607

934 607

170 760
763 847
934 607

Foreningens ekonomiska stillning i $vrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt

tilldggsupplysnin gar.



Brf Lunds Sédra 2
Org nr 769629-7816

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

NOT

170101
-171231

4197 587
455 489
4653 076

-841 794
-1 009 631
-62 121

-1139523
-3 053 069

1 600 007

-665 400

-665 400

934 607

6(12)

160101
-161231
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,13
7,13

171231

279 860 477
0
279 860 477

279 860 477

319 850
146 923
466 773

1504 617
1971390

281 831 867
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161231

0
227 250 000
227 250 000

227 250 000

52 257
22 270
74 527

43 087 971
43 162 498

270 412 498
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 13

13

11
12

171231

217 550 000
217 550 000

934 607
934 607

218 484 607

61 105 000
61 105 000

1340000
199 320
188 000

0
514 940
2242 260

281 831 867
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161231

168 500 000
168 500 000

0
0

168 500 000

101 616 107
101 616 107

0

0

0

8§ 082
288 309
296 391

270 412 498

2
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Priciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnationen av féreningens byggnad fardigstélldes 2017. Den totala anskaffningskostnaden
for foreningens byggnad och mark har fordelats utifran taxeringsvardet.

Avskrivningsprincip

Byggnaderna skrivs av 6ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak)
avskrivningsplan tillampas. Avskrivning pabérjas efter avrakningstidpunkten dvs

1 april 2017.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker overféring fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Anstdllda
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagra anstéllda. Ersattning till styrelsen har
utgatt med 47 591 kronor och kostnad fér sociala avgifter 14 530 kronor, totalt 62 121 kr.

Not 2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter bostader 3724 888 0
Arsavgift parkering och férrad 472 699 0

4197 587 0

9(12)
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Not 3 Ovriga rérelseintéikter

Kabel-TV
Varmvatten
Intdkt el

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Sndjour

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsfdorsakring inkl ansvarsférsakring
Bredband

Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

GA

Ovriga férvaltningskostnader

Not 6 Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Vid arets bdrjan

Ombklassificering

Arets anskaffning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnad
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificering

Bokfért restvarde

2017

193 956

84748
176 785
455 489

2017

226 147
308 370
52 905
77 554
28 750
137 584
10434
841794

2017

22 558
221977
14204
39000
81 400
28 875
100913
500 704
1009631

2017-12-31

0

127 745 000
53 750 000
181 495 000

0
-1139523
-1139523

0
99 505 000
99 505 000

279 860 477

2016

[= I e B e e ]

N N
o o
- =
-3} [ == T o B e B o Y e T e [ o0 i 2]

OO0 0000 OoOOo

2016-12-31

o O oo

o o

10(12)



Brf Lunds Sodra 2
Org nr 769629-7816

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde totalt

Not 7 Pigdende nyanldggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp

Ombklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Bokfort restvdrde pagaende nyanldaggning
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde totalt

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran entreprenor

Avgiftsfordran
Skattekonto

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetald forsakring
Upplupet varmvatten och el
Forutbetald Egain

Not 10 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv (beviljat 0/105 000 000 kr)
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

1 SEB, rinta 1,41 %, bundet till 2022-03-28
2 SEB, rdnta 0,97 %, bundet till 2020-03-28
3 SEB, rdanta 0,62 %, bundet till 2018-03-28
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

91 200 000
50 000 000
141 200 000

2017-12-31

227 250000
0
-227 250000
0

2017-12-31

184 096

0
135754
319 850

2017-12-31

22 889
119708
4326
146 923

2017-12-31

0
1340000
5 360 000

54 405 000
61 105 000

20 745 000
20797 500
20902 500
-1 340000
61 105 000

2016-12-31

0
227 250 000
0
227 250 000

227 250 000
0

34 000 000
34 000 000
2016-12-31
49 886
2371

0

52 257
2016-12-31
22270

0

0

22270
2016-12-31

101 616 106

101 616 106

11(12)
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Not 11 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Skattekonto

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen fjarrvarme

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantor

Upplupen el

Upplupen revision

Upplupen renhéllning

Not 13 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Lund 2018- 0% .} &

i g

Peter Andersson k,
Ordférande

7 //
/ /e ({h’f //71@@
Mikael Malmberg

Ledamot

L:Q/zd///

Nicole Gustavsson

Ledamot

Var revisionsberittselse har limnats den mL'LJ QG\E;

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

mﬁwm,m

Boel Hellberg ___Z-
Auktoriserad revisor

7 AR

Pia Hovbrandt
Ledamot

2017-12-31 2016-12-31

0 7943

0 139

0 8 082

2017-12-31 2016-12-31

401 983 282 289

37780 0

3493 6 020

3 466 0

32 798 0

28 875 0

6 545 0

514 940 288 309

2017-12-31 2016-12-31

63 450 000 63 450 000
: /.'_,f . ‘/r' (-_.""': ) / ) // \IZ’ ;
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lunds Sodra 2, org.nr 769629-7816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lunds Sdra 2 for rikenskapsaret 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat f6r &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mil ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet fr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.
¥ 5]



e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som iir impliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en shutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar oclsé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om hurnvida det
finns n&gon visentlig osikerhetsfaltor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfalktor, méste vii revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaltorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om frsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Lunds Sodra 2 for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nfigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen. : :

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omréiden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véirt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Lund den 7 Maj 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Boel Hellberg
Auktoriserad revisor
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