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Styrelsen for Brf Lunds S6dra 2 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari
2016 t.o.m. 31 december 2016, vilket dr féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ér den
rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sédte i Lunds kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 10 juni 2015 f6rvérvat fastigheten Lunds S6dra 2 i Lunds kommun.
Forvirvet omfattar &ven paborjad byggnation. Lagfart erh6lls den 23 oktober 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet pagéar byggnation av tva flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 74
bostadsrittsldgenheter. Den totala boytan dr ca 5 692 kvm. Foreningen disponerar dver 55
parkeringsplatser varav 49 i gemensamt garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa frin forsta inflyttningsdag den 13 oktober
2016.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende garage med tillhtrande
tekniska anordningar, brandgasventilation, elrum, infartsgata med parkering, underjordiskt
sopsystem samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte
att finnas tillgéngliga i samband med inflyttning i féreningens hus.

Visentliga servitut
Utrymmesservitut avseende rétt att anvinda utrymme for forrad belastande Lunds Sodra 1.
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Foreningens skattemdssiga status

Foreningen #r vid utgéngen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen var vid ingangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oékta
bostadsrittsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare
Adgd bostad jamstills dock foreningen med en #dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) da foreningen antingen tillhandahaller bostdder i fastigheter ddr kommunal
fastighetsavgift inte utgér pd bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten &nnu inte satts
nagot virdear, dvs &dr under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgAngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten
direkt frén Entreprentren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal
for ndgon underprisdverlatelse. Ddarmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift
Byggnaderna dr under uppforande och kommer troligen att &sittas virdedr 2016. Entreprentren
svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppférande t.0.m. vérdearet.

Bostadsldgenheterna ér frdn och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frén
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

For lokaler, dit garage riknas, belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststallt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall #r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett
arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
féreningens stadgar ske senast frén och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsjour, och teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den 13 januari 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 48 000
kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2018, _
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 6 juli 2015. Tillsténd att ta emot f6rskott for bostadsritter samt tillstdnd att
upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 6 juli 2015.

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
som debiteras efter forbrukning uppg till i genomsnitt ca. 694 kr/m2 och &r samt insatser och
upplatelseavgifter till ca. 38 220 kr/m2.

Fastighetsldan
Foreningens byggnadskreditiv dr 16st i sin helhet per den 3 mars 2017.

Foreningens fastighetslan placerades i SEB den 3 mars 2017 till féljande villkor:

Bank Lénebelopp Rénta Avtalad Bundet
enl. Eko. plan rdnta till
SEB 21 000 000 3,5 % 0,62 % 28 mars 2018
SEB 21 000 000 3,8 % 0,97 % 28 mars 2020
SEB 21450 000 4,3 % 1,41 % 28 mars 2022
63 450 000

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 281 000 000 Insatser 122 540 000
Upplatelseavgifter 95 010 000

Lén 63 450 000

281 000 000 281 000 000

Avrikning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbir féreningens intékter fram till
avriakningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenoren kommer att ske efter det att godkénd
slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet.
Slutlig reglering av entreprenaden har 4nnu ej skett. Avrikning sker per den 31 mars 2017.

Slutbesiktning av féreningens fastighet skedde under december 2016.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2016. Vid &rets slut var 74
bostadsritter tecknade med férhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Samtliga bostadsritter i féreningen var upplétna vid drets slut. Under &ret har 5 (0) bostadsritter
Gverlatits. Styrelsen har tom 31 mars 2017 medgivit att 2 légenheter upplatits i andra hand. _
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 64
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 138
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2016 haft féljande sammansittning:
Johnny Grénberg Ledamot 1) Ordférande
Kim Hansson Ledamot 1)

Ulf Nordenberg Ledamot

Nicole Gustavsson Ledamot

Peter Andersson Ledamot

Bo Persson Suppleant 1)

Pia Hovbrandt Suppleant

Michael Malmberg Suppleant

Niclas Pedersen Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har hallit 7 (3) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Maria Danckler Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Liv Severinsson Sammankallande

Britt-Marie Partoft
Jan Persson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 mars 2015. _

-
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda insatser
Belopp vid érets
ingdng 3800 000

Okning av medlemsinsatser164 700 000
Belopp vid érets
utgang 168 500 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenoren for foreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbér alla intikter fram till avrdkningstidpunkten, ddrmed finns
inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt
tillaggsupplysningar.
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BALANSRAKNING Not 161231 151231
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Pagdende nyanldggning 2 227 250 000 106 000 000
Summa materiella anliggningstillgangar 227 250 000 106 000 000
Summa anliaggningstillgangar 227 250 000 106 000 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 52257 238 017
Forutbetalda kostnader o upplupna intékter 4 22270

Summa kortfristiga fordringar 74 527 238 017
Kassa och bank 43 087971 3783 289
Summa omséittningstillgangar 43 162 498 4 021 306
SUMMA TILLGANGAR 270 412 498 110 021 306
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 500 000 3 800 000
Summa bundet eget kapital 168 500 000 3 800 000
Summa eget kapital 168 500 000 3 800 000
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 101 616 107 106 210 058
Summa langfristiga skulder 101 616 107 106 210 058
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 6 8 082 0
Skatteskuld 0 11248
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 7 288 309 0
Summa kortfristiga skulder 296 391 11 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 412 498 110 021 306,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar. Principerna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utGver ursprunglig niva, okar tillgdngens

redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

enligt linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider tillimpas:

Foreningens byggnad &dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas

som pagdende nyanldggning i balansrikningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden

mellan byggnad och mark kommer ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde

i samband med att foreningens byggnad fardigstallts.

Ovrigt

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nigra anstillda eller nagra l6ner och

ersdttningar har inte utbetalts.

Not 2 Pagaende nyanliggning 2016 2015

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Inkop 227 250 000 106 000 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 227 250 000 106 000 000

Bokfort restvirde pagaende nyanliggning 227 250 000 106 000 000

Taxeringsvirde byggnad 0 0

Taxeringsvirden mark 34 000 000 0
34 000 000

Not 3 Ovriga fordringar

Avgiftsfordran 2371 0

Fordran entreprenor 49 886 0

52 257
Not 4 Forutbetalda kostnader o upplupna intékter
Forskottsbetald forsikring 22 270 kr
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2016 2015
Not 5 Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 101 616 106 0
beviljat 105 000 000 kr

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 63 450 000 63 450 000
Not 6 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 7943 11248
Skattekonto 139 0

8 082 11 248
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Sociala avgifter 6 020 0
Forutbetalda avgifter 282 289 0

288 309
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lunds Sédra 2, org.nr 769629-7816

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lunds Sédra 2 for rikenskapséret 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s r tillimpligt, om forhdllanden som kan p&verka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgbra en grund for vAra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar -,
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4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gbra att en forening inte Jingre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lunds Sodra 2 for rakenskapsédret 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot véisentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgiarder som utfors baseras pd var professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
itgirder, omriden och forh&llanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgirder och andra férhillanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Malmé den 8 maj 2017

Ohrlings PricewaterfouseCoopers AB

e v

“Bjorn Beng
Auktoriserad revisor
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